
 
 

 لابد من وضع تشرٌعات حتى ٌنضج القطاع العقاري فً مكة المكرمة والمدٌنة المنورة: الدولٍة للعقار 1ألفاشركة 

 

لبٌج أٔٗ بغٍٛي الأٚي ِٓ وبْٔٛ  -ٟٚ٘ ششوت اسخشبساث ػمبس٠ت إسلا١ِت ػب١ٌّت  -اٌذ١ٌٚت  ٌٍؼمبس 1أٌفبلبٌج ششوت 

ُٓ حشش٠ؼبثٍ حٕظُ ِب اسخضذ ِٓ اٌشؤْٚ 1433َ، ٚخلاي اٌؼبَ اٌٙضشٞ اٌضذ٠ذ 2012ب٠ش ػبَ ٠ٕ/ اٌزبٟٔ ٘ـ، ٠خؼ١ٓ سَ

اٌؼمبس٠ت ٚاٌخٕظ١ّ١ت ٚاٌٙضشة ٚالأػّبي اٌخضبس٠ت ٚاٌشؤْٚ اٌّب١ٌت اٌّخؼٍمت بمؽبع اٌؼمبساث فٟ ِىت اٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت 

 .ؼبلبحٗ اٌىبِٕتإٌّٛسة عخٝ ٠خسٕٝ ٌٙزا اٌمؽبع أْ ٠زبج ٚصٛدٖ ٠ُٚؽٍِك 

 

اٌذ١ٌٚت ٚظغ خّس حشش٠ؼبث ِّٙت حشوض ػٍٝ ػٌّٛت رٌه اٌمؽبع اٌؼمبسٞ ١ٌشًّ  ٌٍؼمبس 1أٌفبششوت ٚلذ الخشعج 

اٌّس١ٍّٓ ِٓ غ١ش اٌسؼٛد١٠ٓ، ٚحشٜ أْ ِٓ شأْ حٍه اٌخشش٠ؼبث أْ حضٍب ِض٠ذًا ِٓ الاسخزّبساث إٌٝ ٘بح١ْٓ اٌبمؼخ١ْٓ 

 .غسٓ ٔٛػ١ت ع١بة ِٓ ٠سىٓ ف١ّٙباٌّببسوخ١ْٓ، ٚحض٠ذ ِٓ اصد٘بسّ٘ب ٚح

 

إٕٔب ٔض٠ذ ِٓ حشو١ضٔب ػٍٝ الاسخزّبس : "ٍششوت، لبئلاٌ اٌخٕف١زٞ شئ١ساٌاٌؼٍٛٞ، ِغّٛد ِبٌه  ؼلاي/ ٚلذ صشط اٌس١ذ

ٚبٕبء ِشبس٠غ ب١ٕت حغخ١ت وبشٜ ِزً إٌمً اٌضٛٞ ٚاٌبشٞ ٚاٌسىه اٌغذ٠ذ٠ت ٚإٌمً ٚاٌّٛاصلاث فٟ ِىت ٚاٌّذ٠ٕت، إلا 

 . ٍٝ اٌب١ٕت اٌخغخ١ت اٌصغشٜ س١ىْٛ ٌٗ دٚس عبسُ فٟ اٌّسخمبًأْ اٌخشو١ض ػ

 

: ح١س١ش أِش اٌٙضشة ٚاٌسفش ٌٍّس١ٍّٓ ِٓ غ١ش اٌسؼٛد١٠ٓ؛ ٚرب١ًٔب: أٚلا: ٔمخشط ٚظغ خّس حشش٠ؼبث صذ٠ذة ٚٔغٓ

اٌّس١ٍّٓ ِٓ حّى١ٓ اٌّض٠ذ ِٓ : إٔشبء ١٘ئت حٕظُ أِش اٌؼمبساث ٚحشالب ب١غ اٌؼمبساث ٚششاء٘ب ٚحّٕغ الاعخىبس؛ ٚربٌزًب

ح١س١ش ل١بَ اٌّس١ٍّٓ ِٓ اٌضٕس١بث الأخشٜ : اٌضٕس١بث الأخشٜ ِٓ حٍّه اٌؼمبساث ٚحأص١ش٘ب ٚالاسخزّبس ف١ٙب؛ ٚسابؼًب

إدخبي اٌخ٠ًّٛ الإسلاِٟ اٌؼمبسٞ إٌٝ اٌٍّّىت : بخأس١س اٌششوبث أٚ اٌؼًّ فٟ اٌٍّّىت أٚ اٌذساست ف١ٙب؛ ٚخبِسًب

 ."ٚحٛس١غ ٔؽبلٗ

 

ص١ب الاسخزّبس اٌؼمبسٞ فٟ ِىت اٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت إٌّٛسة ٠بٍغ ٔسبت أسبؼ١ٓ ببٌّبئت ِٓ إصّبٌٟ إْ ٔ: لبئلا ٠ٚع١ف

 ُٓ الاسخزّبساث اٌؼمبس٠ت فٟ اٌٍّّىت، ِٚٓ اٌّخٛلغ أْ ٠بٍغ فٟ اٌؼمذ اٌمبدَ ِب ٠ض٠ذ ػٍٝ ِبئت ٚػشش٠ٓ ١ٍِبس دٚلاس؛ ٚسَ

ضٍب ٌٍٍّّىت ١، بً ٚسفغسب شلٝ ١ٌص١ش لؽبػًب ػب١ًٌّب٘زٖ اٌمٛا١ٔٓ اٌضذ٠ذة ٌٓ ٠خ١ظ ٌٙزا اٌمؽبع اٌؼمبسٞ أْ ٠خ

 . ِٚٛاؼ١ٕٙب ػبئذاث غ١ش ِسبٛلت

 

َ ٌخىْٛ أٚي ششوت فٟ اٌؼبٌُ حمَٛ بخس٠ٛك اٌؼمبساث 2006اٌذ١ٌٚت فٟ ػبَ  ٌٍؼمبس 1أٌفبششوت ٘زا ٚلذ حأسسج 

. ٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت إٌّٛسةاٌسؼٛد٠ت ػٍٝ ِسخٜٛ اٌؼبٌُ، ٚوزٌه أٚي ششوت حمَٛ بخس٠ٛك اٌؼمبساث فٟ وً ِٓ ِىت ا

ٚخلاي اٌسٕٛاث اٌخٟ حٍج إٔشبء٘ب أؼٍمج اٌششوت أٚي بشٔبِش فٟ اٌؼبٌُ ٌلاسخشبساث اٌخفص١ٍ١ت فٟ اٌّضبي اٌؼمبسٞ 

 .ٚصٕذٚلًب ٌلاسخزّبس اٌّشخشن ٠شوض ٔشبؼٗ ػٍٝ ِىت ٚاٌّذ٠ٕت

 

وبث اٌّذسصت فٟ اٌبٛسصت وّب أؼٍمج اٌششوت ِؤشش إعسبْ اٌغش١ِٓ، ٚ٘ٛ أٚي ِؤشش ٠مخصش ٔشبؼٗ ػٍٝ اٌشش

ٚلذ صَذَلَجْ حٛلؼبثُ اٌششوت . اٌسؼٛد٠ت ٚاٌؼبٍِت فٟ ِضبي اٌخؽ٠ٛش اٌؼمبسٞ فٟ وً ِٓ ِىت اٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت إٌّٛسة

َ أفعً بىز١ش ِٓ سببمٗ ببٌٕسبت ٌمؽبع اٌؼمبساث فٟ 2011ػبَ ٠ىْٛ أْ ِخٛلؼت لبً سٕت ِٓ ا٢ْ بٙب صشعج  اٌخٟ

 .ِىت ٚاٌّذ٠ٕت

 

 رلارت ػششٌمذ لفض ِؤشش إعسبْ اٌغش١ِٓ لفضة ٔٛػ١ت إر اصداد بٕسبت حٕب٘ض : "ؼلاي ِغّٛد ِبٌه اٌؼٍٛٞ/ ١ذاٌس٠مٛي 

ٚخبٌف بزٌه الاحضبٖ  -َ ػبٔٝ ِٓ أخفبض عبد بٕسبت ٚاعذ ٚػشش٠ٓ ببٌّبئت 2010فٟ ع١ٓ أٔٗ فٟ ػبَ  -فٟ اٌّبئت 

ٚٔصف فٟ اٌّبئت  ٚاعذةاٌزٞ أخفط بٕسبت " حذاٚي"ت اٌزٞ سبس ف١ٗ ِؤشش اٌخ١ّٕت اٌؼمبس٠ت فٟ سٛق الأسُٙ اٌسؼٛد٠



ٚوّب صشعج ششوخٕب ِٓ لبً ِشاسًا فئْ اٌّذ٠ٕت إٌّٛسة حّزً أفعً عمً اسخزّبس فٟ لؽبع اٌؼمبساث . خلاي ٘زا اٌؼبَ

شِت فٟ اٌششق الأٚسػ ٔظشًا ٌخّخغ ٘زا اٌمؽبع ف١ٙب بّخضْٚ ػمبسٞ ٠شوض ػٍٝ اٌّذ٠ٕت إٌّٛسة ٠فٛق ِب ٌذٜ ِىت اٌّى

٠ٚٛصذ ِخضٚٔبْ ػمبس٠بْ  -فٟ اٌّبئت  حسؼت ببٌّبئت، فٟ ع١ٓ لا حخضبٚص إٌسبت فٟ ِىت سبؼت ػشش إر ٠بٍغ عٛاٌٟ

 ." ِٓ اٌؼبئذاث ٘زا اٌؼبَ ٚحسؼت ٚػشش٠ٓ ببٌّبئت ػشش٠ٓ ببٌّبئتسخت ٚ وب١شاْ ٠شوضاْ ػٍٝ اٌّذ٠ٕت ٠غصذاْ أوزش ِٓ

 

اٌذ١ٌٚت بٛصفٙب ِؤسست  ٌٍؼمبس 1أٌفبششوت ج إٌضبط اٌزٞ عممخٗ َ حٕبٌٚج لٕبة اٌضض٠شة رائؼت اٌص2001١فٟ ػبَ 

بٙب ػب١ٌَّب فٟ لؽبع اٌؼمبساث فٟ ِىت اٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت إٌّٛسة، بً ٚدػج اٌمٕبةُ اٌششوتَ  حضبس٠ت ِخخصصت ِؼخشف

 .اٌخٟ ح١ٍٗ َ ٚالأػٛا2012َإٌٝ اٌّشبسوت فٟ بشاِش ٚربئم١ت عٛي ِىت ٚاٌّذ٠ٕت فٟ ػبَ 

 

الأساظٟ فٟ ِىت ٚاٌّذ٠ٕت ٟ٘ الأغٍٝ فٟ اٌؼبٌُ إر ٠خشاٚط سؼش اٌّخش اٌّشبغ اٌٛاعذ ف١ّٙب ب١ٓ سبؼ١ٓ أٌف  أسؼبس حؼذ

دٚلاس ِٚبئت ٚػششة آلاف دٚلاس، ٌٚؼً ٘زا اٌّبٍغ ٠شحفغ ١ٌص١ش ِبئت ٚرلار١ٓ أٌف دٚلاس فٟ بؼط ِٕبؼك ِىت 

 .اٌّىشِت

 

٠َمْذُِْٛ ِٓ ِبئت ٚأسبؼ١ٓ دٌٚت إٌٝ اٌٍّّىت ٌض٠بسة ِىت ِٚٓ اٌضذ٠ش ببٌزوش أْ ِب ٠ض٠ذ ػٓ ػششة ِلا١٠ٓ ِسٍُ 

أٞ رّب١ٔت ١ٍِبساث ِٓ )ٚاٌّذ٠ٕت ، ٠ٕٚفمْٛ خلاي ص٠بساحُٙ حٍه ِب ٠بٍغ إصّب١ٌٗ اٌسٕٛٞ رلار١ٓ ١ٍِبس س٠بي سؼٛدٞ 

سبؼ١ٓ ببٌّبئت ٠ٚشىً اٌّغخشبْٛ أ. ، ٠ّٚزً ٘زا ربٟٔ أوبش ِصذس ٌٍذخً ٌٍٍّّىت اٌؼشب١ت اٌسؼٛد٠ت بؼذ إٌفػ(اٌذٚلاساث

 .ِٓ سىبْ ِىت اٌّىشِت ٚاٌخٟ حسبُ٘ عب١ًٌب فٟ إٌبحش اٌّغٍٟ الإصّبٌٟ ٌٍٍّّىت بٕسبت أعذ ػشش ببٌّبئت

 

 م2011علامات بارزة فً عام 
َ فٟ حغم١ك اٌؼذ٠ذ ِٓ الإٔضبصاث اٌببسصة فٟ اٌمؽبع اٌؼمبسٞ فٟ ِىت 2011أػٍٕج اٌششوت أٔٙب لذ ٔضغج خلاي ػبَ 

ففٟ ِضبي اٌّشبس٠غ اٌؼمبس٠ت ٚاٌفٕذل١ت أػٍٕج ا١ٌٙئت اٌؼبِت ٌٍس١بعت ٚا٢ربس أٔٗ ِٓ ب١ٓ . إٌّٛسة اٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت

ٚلذ صشعج ا١ٌٙئت أ٠عًب أٔٗ لا ٠ٛصذ بّىت . فٕذلًب ِٓ فئت اٌخّس ٔضَٛ 13فٕذلًب فٟ ِىت اٌّىشِت لا ٠ٛصذ سٜٛ  147

فٕذلًب، ٠ٚٛصذ ٔفس  62ِٓ فٕبدق اٌزلاد ٔضَٛ سٜٛ اٌّىشِت ِٓ فٕبدق الأسبغ ٔضَٛ سٜٛ رّب١ٔت فٕبدق، ١ٌٚس بٙب 

اٌؼذد ِٓ فٕبدق إٌضّخ١ْٓ، ِّب ٠ذي ػٍٝ اٌغبصت إٌٝ إٔشبء ِض٠ذ ِٓ اٌفٕبدق ِٓ فئبث اٌخّس ٔضَٛ ٚالأسبغ ٔضَٛ 

 .ٚإٌضّت اٌٛاعذة

 

 400000اَ بٍغج ط حٛسؼت صذ٠ذة ٌٍّسضذ اٌغشبافخخفمذ حُ ببٌٕسبت ٌٍّششٚػبث اٌؼمبس٠ت فٟ ٔؽبق اٌغش١ِٓ اٌشش٠ف١ٓ 

حٛسؼت اٌّسضذ إٌبٛٞ، إٌٝ صبٔب إؼلاق سبػت ِىت اٌّىشِت اٌخٟ حخٛس صب١ٓ ِضّغ أػّبي ِخش ِشبغ، ِغ اسخّشاس 

 .أبشاس اٌب١ج، ببلإظبفت إٌٝ إؼلاق ِششٚع اٌٍّه ػبذ الله ٌخؽ٠ٛش ِىت اٌّىشِت

 

١غ اٌّببٟٔ اٌضذ٠ذة فٟ ِغ١ػ اٌّسضذ ِصّّٟ صّلشاس ٠ٍضَ أ١ِش ِىت اٌّىشِت أصذس ٚفٟ ِضبي اٌغفبؾ ػٍٝ اٌخشاد 

بٌخّسه بّٕػ ِىت اٌخم١ٍذٞ فٟ إٌٙذست اٌّؼّبس٠ت ِٓ اٌذاخً ٚاٌخبسس، ٚأْ ٠شاػٛا فٟ راث اٌٛلج اٌّؼب١٠ش باٌغشاَ 

ِخش ِٓ اٌّسضذ اٌغشاَ، ٚحخشاٚط اسحفبػبحٙب ب١ٓ  300ٚسخىْٛ اٌّشبس٠غ اٌّسخمب١ٍت ػٍٝ ِسبفت . اٌذ١ٌٚت ٌٍبٕبء اٌغذ٠ذ

فٟ اٌٛلج ٔفسٗ حُبزي ٚ. إٌٝ ػششة ؼٛابك، ٚسخبٕٝ ػٍٝ إٌّػ اٌّىٟ؛ صشط بزٌه سئ١س بٍذ٠ت ِىت اٌّىشِترّب١ٔت 

 .اٌضٙٛد ٌىٟ حص١ش ِىت اٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت إٌّٛسة ِٓ اٌّذْ اٌزو١ت اٌّخؽٛسة حىٌٕٛٛص١ًب

 

ت فٟ ِىت اٌّىشِت سخشبػ شبىخٗ اٌب١ٕت اٌخغخ١ت ٌٍٕمً ٚاٌّٛاصلاث صذس لشاس ببٕبء خػ ٌٍسىت اٌغذ٠ذ اٌّغ١ٍ فٟ ِضبيٚ

أسبؼّبئت ٚخّس١ٓ و١ٍٛ ٌّسبفت سىت عذ٠ذ اٌغش١ِْٓ اٌزٞ ٠ّخذ خػ و١ٍٛ ِخش ب 18ٌّسبفت ب١ٓ خػ ِخشٚ ِىت اٌزٞ ٠ّخذ 

؛ وّب ػضصث ششوبث اٌؽ١شاْ اٌذ١ٌٚت حغؽ١خٙب ٌّىت ٚاٌّذ٠ٕت ػٓ ؼش٠ك ششٚع ششوت اٌخؽٛغ اٌض٠ٛت اٌمؽش٠ت اِخش

ّذ٠ٕت إٌّٛسة، ٚص٠بدة ششوت اٌخؽٛغ اٌض٠ٛت اٌى٠ٛخ١ت ٌؼذد سعلاحٙب، ٘زا إٌٝ صبٔب أْ سعلاحٙب إٌٝ اٌحس١١ش فٟ 

 .فٟ إٔشبء ِؽبساث صذ٠ذة فٟ وً ِٓ صذة ٚاٌّذ٠ٕت إٌّٛسةلذ بذأث اٌغىِٛت اٌسؼٛد٠ت 

 

سصبي حؼبٍِٙب ِغ أفشاد ِٓ اٌبلاغ اٌٍّىٟ ٚ أ٠عًب ِٓ خلاياٌذ١ٌٚت سّؼخٙب  ٌٍؼمبس 1أٌفبششوت ٚلذ ػضصث إداسة 

 .الأػّبي ٚاٌٛصساء ٚاٌششوبث ِّٓ ٌُٙ ػلالت بّىت اٌّىشِت ٚاٌّذ٠ٕت إٌّٛسة
 

 :اٌذ١ٌٚت ٌٍؼمبس ١اٌفب ِٛلغ الإٔخشٔج اٌخبص بششوت 
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